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SECCION|
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El presente documento contiene informacién veraz
y suficiente respecto a la administracion del Fondo
de Inversién Cerrado Inmobiliario Universal | du-

rante el afio 2022.

El firmante se hace responsable por los dafios que
pueda generar la falta de veracidad o insuficiencia
del contenido de la presente Memoria, dentro del
ambito de su competencia, de acuerdo con la nor-

mativa del Mercado de Valores Dominicano.

Elaborado por:

RAFAEL MEJIA LAUREANO
Administrador del Fondo

DIEGO LU{S MERA FERNANDEZ
Director Estructurador
de Fondos

Republica Dominicana
Abril 2023




ACERCA DEL
FONDO DE
INVERSION
CERRADO

I. DATOS GENERALES DEL
FONDO ABIERTO

i. Denominacidn.

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Universal

| (en adelante “El Fondo")

ii. Objetivo de inversion y politica de
inversiones.

El Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Universal
| es un fondo de inversién cerrado inmobiliario,
con un nivel de riesgo moderado y con el objeto
de ofrecer una alternativa a los inversionistas
para generar ingresos periddicos a largo plazo
a través de la venta, usufructo, concesiones
administrativas, alquiler o arrendamiento de activos
inmobiliarios en la Republica Dominicana propiedad
del Fondo de Inversidn, asi como ganancias de

capital a largo plazo mediante la generacién de

plusvalias, invirtiendo en inmuebles destinados
a los sectores de comercio, comunicaciones,
electricidad, gas, agua, hoteles, bares, restaurantes,
intermediacién financiera, seguros, servicios
de educacion, servicio de salud, zonas francas,
transporte y almacenamiento, administracién
publica, construccidn, industria manufacturera,
agropecuaria, artes, entretenimiento, recreacién,

actividades administrativas y servicios de apoyo.

De igual forma, el Fondo podra invertir hasta
un maximo del veinte por ciento (20%) de su
portafolio en instrumentos financieros, como
valores de oferta publica de renta fija y variable
asi como otros valores o bienes que autorice la
Superintendencia mediante norma de caracter
general. Las entidades financieras en donde invierte
el Fondo son reguladas por la Ley Monetaria y
Financiera, y supervisadas por la Superintendencia
de Bancos de la Republica Dominicana; los valores
de oferta publica en los que invierte el Fondo se
encuentran inscritos en el Registro del Mercado
de Valores de la Republica Dominicana y son
negociados a través de un mecanismo centralizado

de negociacion.

i1i. Plazo de Duracion del Fondo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

Universal | tiene una duracidon de quince (15) afios,
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contados a partir de la fecha de la primera emision
de cuotas de participacién, publicada a través del
Aviso de Colocacién de Cuotas. El mismo vence
el 31 de agosto de 2033.

iv. Datos relativos a su inscripcion
en el Registro.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal
[, inscrito en el Registro del Mercado de Valores
con el nimero SIVFIC-032 conforme a Tercera
Resolucién de fecha trece (13) de febrero del afio
dos mil dieciocho R-CNV-2018-03-FI (2018) emitida
por el Consejo Nacional del Mercado de Valores e
inscrito en el Registro Nacional de Contribuyentes

(RNC) con el nimero 1-31-74799-1.

v. El valor nominal de la cuota y el
numero de cuotas emitidas

El monto total del programa de emisién Unica
del Fondo es hasta Cien millones de Délares de
los Estados Unidos de América con 00/100
(US$100,000,000.00) equivalentes a cien mil
(100,000) cuotas de participacién con un valor
nominal de Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América con 00/100 (US$1,000.00). Al 31 de
diciembre de 2022, el Fondo cuenta con cien mil
(100,000) cuotas de participacion emitidas y en

circulacion.

vi. Relacion de todos los miembros del Comité de Inversiones y el Representante

Comun de Aportantes del Fondo

omrs gy

Marino Antonio Ginebra Hurtado Presidente

Domingo Ernesto Pichardo Baba Secretario

Julio Bustamante Jeraldo Miembro

Diego Mera Fernandez Miembro

Gloria Luciano Miembro

Rafael Mejia Laureano Administrador del Fondo y Miembro Comité Inversiones con voz y sin voto
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MARINO ANTONIO
GINEBRA HURTADO

Accionista y ejecutivo de Corporacion América S.A. (Re-
publica Dominicana), compafiia que cred las empresas
Seguros América S.A.y La América S.A. de la cual se des-

empefd como vicepresidente ejecutivo por mas de 25 afios.

Empresario de larga trayectoria que ha presidido algunos
de los mas importantes gremios empresariales del pais,
entre los que podemos mencionar: Bolsa de Valores de la
Republica Dominicana, miembro fundador de la Fundacién

Institucionalidad y Justicia, Inc. (Finjus); Presidente Fun-

dador del Centro Regional de Estrategias Econdmicas Sos-
tenibles, Inc. (CREES).

JULIO BUSTAMANTE
JERALDO

Abogado con amplia experiencia en la academia, el sec-
tor empresarial, en consultoria en Chile y Latinoaméricay
en instituciones como el BID, la CEPAL y el Banco Mun-
dial. Se desempefié como Superintendente de Pensiones
de Chile por diez afios. En la actualidad es miembro de Jun-

tas Directivas de diferentes compaiiias en Latinoamérica.

Actualmente es miembro de juntas directivas de diferen-
tes compafias en América Latina, entre ellas la Universi-
dad Andrés Bello en Chile.

DOMINGO ERNESTO
PICHARDO BABA

Licenciado en Economia por la Pontificia Universidad Catdlica
Madre y Maestra con maestria en Analisis Financiero por la Uni-
versidad Carlos Il de Madrid (Espafia) y maestrias en Direccion
y Gestion Contable y en Asesoria Fiscal en el Centro de Estu-

dios Financieros de Madrid (Espafia).

Ha trabajado en el sector financiero dominicano desde el afio
2004 cuando se vinculd al Banco Popular como gerente de
Anélisis Econdmico. Actualmente es vicepresidente ejecutivo
de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Univer-
sal, S.A. (AFI Universal).

DIEGO MERA
FERNANDEZ

Licenciado de Administracién de Empresas, concentracién Fi-
nanzasy Operaciones, de Emory University en Atlanta, Geor-
gia. Cuenta con diplomados del Instituto Tecnoldgico de Santo
Domingo (INTEC) en el sector eléctrico dominicano, analisis

financiero y valoraciéon de empresas.

Trabaja en el sector financiero desde el 2011, desempefiando-
se anteriormente como analista senior en el Area de Anélisis
de Créditos Empresariales y gerente de Negocios de Banca de

Inversion en el Banco Popular Dominicano.

Es especialista en financiamiento de proyectos, reestructura-

ciones, fusiones y adquisiciones.

Actualmente se desempefia como director Estructurador de
Fondos Cerrados en AFI Universal.

GLORIA LUCIANO

Es una ejecutiva en finanzas y mas de 17 afios de experien-
cia en el manejo de contabilidad regulatoria bajo las normas
internacionales de informacién financiera (NIIF). Durante el
periodo 1995-2002 fue gerente de Auditoria en Pricewater-
houseCoopers. En 2002 se integra a Universal, llegando a
ocupar la direccién Contabilidad y hoy en dia se desempefia
como vicepresidenta de dicha area, siendo responsable de

apoyar la toma de decisiones de la alta gerencia.

Cuenta con estudios de posgrado en Alta Gestiéon Empresa-
rial y una maestria en Gerencia y Productividad, como tam-

bién un diplomado de Contabilidad para Negocios Fiduciarios.

REPRESENTANTE COMUN DE APORTANTES
SALAS, PIANTINI & ASOCIADOS

Salas, Piantini & Asociados es una firma de consultoria fi-
nanciera, fiscal y auditoria debidamente registrada en la Su-
perintendencia de Valores de la Republica Dominicana vy el

Instituto de Contadores Publicos Autorizados.

Sus servicios de finanzas, auditoria externa o interna y con-
tables tienen como valor agregado, sin costo adicional, los
servicios de impuestos (Cumplimiento, Precios de Transfe-

rencia y Planificacién Fiscal).
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RAFAEL MEJIA
LAUREANO

vii. Datos relativos al administrador del fondo
de inversiéon

Licenciado en Economia de la Pontificia Universidad Catdlica
Madre y Maestra con maestria en Finanzas Corporativas del
Instituto Tecnoldgico de Santo Domingo. Cuenta con mas de
veinte afios de experiencia profesional en temas de valoracién,
negociaciéon y administracion de inversiones y sus riesgos.
Posee estudios de especializacién en gestion de inversiones,
desarrollo de modelos financieros, economia y formacién
adicional orientada a la creacién y administracion de carteras de
inversion, riesgos y valoracion de activos financieros de acuerdo

al perfil del inversionista y sus necesidades.
vii. Datos relativos a los Asesores de Inversion

NO APLICA.
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ix. Custodio del Fondo de Inversidn

El custodio del Fondo es CEVALDOM DEPOSITO
CENTRALIZADO DE VALORES, S. A., sociedad co-
mercial debidamente organizada de conformidad
con las leyes de la Republica Dominicana, R.N.C.
No. 1-30-03478-8, con su domicilio y asiento so-
cial en la calle Rafael Augusto Sanchez #86, en
el edificio Roble Corporate Center, Piso 3, Ensan-
che Piantini, de esta ciudad de Santo Domingo de
Guzman, Distrito Nacional, Republica Dominicana,
debidamente representada por su Presidente del
Consejo de Administracién, la sefiora Laura Her-
nandez. Es una sociedad comercial autorizada por
el Consejo Nacional de Valores segln su Prime-
ra Resolucién del 6 de marzo de 2004 y su Cuarta
Resolucién del 26 de enero de 2005 para ofrecer
los servicios de Depdsito Centralizado de Valores,
conforme a la Ley No. 249-17 del Mercado de Va-
lores de Republica Dominicana y sus normas com-
plementarias, y, por tanto, para prestar el servicio
de registro, custodia, transferencia, compensacion

y liquidacion de Valores.

El principal accionista de CEVALDOM es la Bolsay
Mercados de Valores de la Republica Dominicana,
S.A. con una participacién de 33.9999% de las ac-
ciones, seguidos del Banco de Reservas de la Repu-
blica Dominicana con un 29.9999%, Banco Multiple
BHD Ledn, S.A. conun 11.9991%, Banco Popu-
lar Dominicano, S.A.conun 11.9989%, RIZEK, SAS.
conun 5.1051%, Parallax Valores Puesto de Bol-
sa,S.A.conun  3.4471%, Alpha Sociedad de Va-
lores, S.A. conun 3.4471%y el 0.0028% restante
se encuentra distribuido entre varios intermediarios

de valores y empresas.

x. Politica de Distribucién de Dividendos

Hasta el cien por ciento (100%) de las ganancias liqui-
das se podran distribuir a los aportantes del fondo en

ddlares estadounidenses.

Para los fines de su reglamento interno se entendera

por ganancia liquida aquellas que provengan de:

® Losalquileres de los bienes inmuebles percibidos.

® Los intereses percibidos por las inversiones
financieras.

® Las ganancias percibidas por la venta de inmue-

bles que hayan realizado plusvalias.
Restando lo siguiente:

® Los costos y gastos en que el Fondo incurra, con-
forme se dispone en este Reglamento Interno.

® Los compromisos de inversion.

Sin perjuicio de lo anterior, el Comité de Inversiones
tiene la facultad de decidir no distribuir la totalidad o
parte de los beneficios liquidos y reinvertirlos en caso
de requerirse realizar una mejora a cualquier inmue-
ble que conforme el portafolio de inversiones del Fon-
do, siempre apegado a las disposiciones sobre mejoras
establecidas en el presente Reglamento. En el caso de
que el Comité de Inversiones decida no distribuir bene-
ficios segln lo dispuesto, debera ser informado como
un hecho relevante. Por otro lado, en caso de que el
fondo no reciba beneficios no se distribuiran dividen-
dos a favor de los aportantes por lo que no sera nece-

saria su publicacién como hecho relevante.

Los beneficios liquidos seran distribuidos de manera
trimestral, siendo el tltimo dia de cada trimestre la fe-
cha para determinar el pago. El pago se realizara dentro
de los quince (15) dias posteriores al cierre trimestral,
mediante crédito automatico a la cuenta bancaria de
los aportantes, designada por estos ante CEVALDOM,
que sera el encargado de realizar esta distribucion. En
caso de que el dia quince (15) calendario sea feriado
o fin de semana, el pago podra ser realizado el dia la-

borable (habil) posterior a dicha dia.

SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE
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1II.DESCRIPCION DE LAS OPERACIONES DEL FONDO DE INVERSION

CERRADO DURANTE EL EJERCICIO:

i, EXCESOS DE INVERSION Y LAS INVERSIONES NO PREVISTAS

No existen excesos de inversion ni inversiones no previstas al cierre del ejercicio del 2022.

ii. DURACION FUERA DE LOS LIMITES ESTABLECIDOS

Desde el fin del periodo de adecuacion del Fondo, el 26 de septiembre de 2021, no se han excedido los li-

mites de inversidon establecidos en el Reglamento Interno.

iii. HECHOS IMPORTANTES OCURRIDOS

a. Fusiones, cambio de sociedad administradora, de custodio, modificacion en la denominacién del

fondo, modificaciones al reglamento interno durante el afio.

No se produjeron fusiones ni cambio de sociedad administradora o de custodios durante el afio. Las

informaciones relativas a modificaciones en el reglamento interno se encuentran expresadas en la

seccién que precede.

b. Cambios en los miembros del Comité de Inversiones y del Representante Comdn de Aportantes

No hubo cambios durante el 2022.

c. Otros Hechos Relevantes

Segun lo dispuesto en la Norma que establece las disposiciones generales sobre la informaciéon que
se debe remitir periédicamente para el conocimiento de la Superintendencia del Mercado de Valo-

res, la Bolsa 'y Mercados de Valores, los organismos competentes y el publico en general, se presen-

tan los distintos hechos relevantes que ocurrieron durante el afio 2022:

22-dic-22

20-dic-22

9-dic-22

9-nov-22

CLASIFICACION

Otros hechos relevantes

Otros hechos relevantes

Rentabilidad de los fondos

Rentabilidad de los fondos

DESCRIPCION

AFl Universal notifica la decisidon sobre la distribucién de
beneficios al cierre del mes de noviembre del 2022.

AFIl Universal, S.A. informa sobre el incremento en la
comision de administracion por debajo del limite estab-
lecido en su reglamento inter-no, con efectividad al 10 de
enero del 2023.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark)
noviembre 2022.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark)
octubre 2022.
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7-nov-22

18-oct-22

11-oct-22

6-oct-22

9-sep-22

9-ago-22

3-ago-22

29-jul-22

21-jul-22

18-jul-22

1-jul-22

17-jun-22

9-jun-22

13-may-22

1-may-22

CLASIFICACION

Informe trimestral represent-
ante de tenedores

Otros hechos relevantes

Rentabilidad de los fondos

Otros hechos relevantes

Rentabilidad de los fondos

Rentabilidad de los fondos

Informe trimestral represent-
ante de tenedores

Calificacién
de riesgo

Calificacion

de riesgos

Otros hechos relevantes

Rentabilidad de los fondos

Otros hechos relevantes

Rentabilidad de los fondos

Otros hechos relevantes

Rentabilidad de los fondos

DESCRIPCION

Informe trimestral del representante comun de apor-
tantes correspondiente al periodo julio-septiembre 2022.

AFI Universal notifica que el 17 de octubre del afio 2022
se realizé el pago de los dividendos al cierre del mes de
septiembre.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark)
septiembre 2022.

AFI Universal notifica la decisidn sobre la distribucion de
beneficios al
cierre del mes de septiembre del 2022.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark)
agosto 2022.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark) Julio
2022.

Informe trimestral del representante comtn de apor-
tantes correspondiente al periodo abril-junio 2022.

AFI Universal notifica la actualizacién anual de califi-
cacién riesgo A-Fa
a junio 2022; por Feller Rate.

Actualizacién de calificaciéon de riesgos julio 2022.

AFI Universal notifica que el 15 de julio del afio 2022
se realizé el pago de los dividendos al cierre del mes de
junio.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark) junio
2022.

AFI Universal notifica la decisidn sobre la distribucion de
beneficios al
cierre del mes de junio del 2022.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark) mayo
2022.

AFI Universal informa sobre la publicacion de Estados
Financieros, Memoria Anual e Informe de verificacion de
cumplimiento regulatorio 2021.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark) abril
2022.

10-may-22

27-abr-22

21-abr-22

18-abr-22

12-abr-22

1-abr-22

6-abr-22

10-mar-22

1-feb-22

9-feb-22

26-ene-22

19-ene-22

12-ene-22

11-ene-22

CLASIFICACION

Informe trimestral represent-
ante de tenedores

Asamblea de tenedores

Calificacién de riesgo

Otros hechos relevantes

Asamblea de tenedores

Rentabilidad de los fondos

Otros hechos relevantes

Rentabilidad de los fondos

Rentabilidad de los fondos

Informe representante de
tenedores

Calificacién de riesgo

Otros hechos relevantes

Otros hechos relevantes

Rentabilidad de los fondos

SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE
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DESCRIPCION

Informe trimestral del representante comun de apor-
tantes correspondiente al periodo enero-marzo 2022.

AFIl Universal informa sobre los acuerdos de la asamblea
general ordinaria anual de aportantes del dia 27 de abril
2022, modalidad no presencial via plataforma Webex
Events.

Actualizacién de calificacion de riesgo abril 2022.

AFIl Universal notifica que el 18 de abril del afio 2022
se realizé el pago de los dividendos al cierre del mes de
marzo.

Convocatoria a la Asamblea General Ordinaria anual de
aportantes.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark)
marzo 2022.

AF| Universal notifica la decisidon sobre la distribucién de
beneficios al
cierre del mes de marzo del 2022.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark)
febrero 2022.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark)
enero 2022.

Informe trimestral del representante comun de apor-
tantes correspondiente al periodo octubre-diciembre
2021.

AFI Universal notifica la calificacién riesgo A-fa cierre de
diciembre 2021
otorgada por Feller Rate.

AFIl Universal notifica que el 17 de enero del afio 2022 se
realizé el pago

de los dividendos al cierre del mes de diciembre 2021.
AFI Universal notifica la decisién sobre la distribucién de

dividendos
correspondientes al corte 31 de diciembre 2021.

Indicador comparativo de rentabilidad (Benchmark)
diciembre 2021.
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iv. ANALISIS Y EVOLUCION DE LAS OPERACIONES DEL FONDO. c. RENTABILIDAD DEL FONDO
a. ORIGEN DE LOS PRINCIPALES INGRESOS Y GASTOS DEL FONDO Al corte del 31 de diciembre 2022 |a rentabilidad anualizada del Fondo se presenta a continuacion:
La fuente principal de ingresos proviene de los contratos por arrendamiento y mantenimiento de los inmue-
Rentabilidad de los Rentabilidad de los Rentabilidad de los Rentabilidad de los
bles propiedad del fondo los cuales ascienden a USD 10,023,403.48 para el afio 2022, monto superior a los Gltimos 30 dias Gltimos 90 dias Gltimos 180 dias Gltimos 365 dias

USD 8,165,281 registrados en el afio 2021. En adicién se presentan ingresos producto ajuste valoracién sobre

) o) () o)
inmuebles por USD 4,669,233, superiores a los USD 3,197,437 del 2021. 5114% 20.77% 12.81% 2.01%

Dentro de los principales gastos asumidos por el fondo podemos destacar proporcionalmente la Comision de
Administracién que representan el 42.4% del total de Gastos Generales y Administrativos (Seguros, Audi-
toria Externa, servicios y honorarios profesionales, Comisién de Custodia, gastos legales, calificacion de ries-
go0s, tasaciones, entre otros) con 19.8% y Gastos Operativos de los inmuebles propiedad del Fondo con 32.6%
los cuales en el 2022 ascienden a un total de USD 3,732,431, mientras que los mismos para el 2021 ascend-

eron a USD 2,209,490.

La comisidn por administracion maxima establecida en el Reglamento Interno del Fondo es de hasta tres por
ciento (3%) anual, calculada sobre el patrimonio neto del Fondo, y cobrada mensualmente. Al 31 de enero del

2022, la comisién cobrada fue de uno punto veinticinco por ciento (1.50%).

b. EVOLUCION DEL PATRIMONIO DEL FONDO (DATOS EN USD)

Evolucién del Patrimonio Administrado
Afo 2022
En Millones de USD

118.00

116.00

Millones de USD

114.00

112.00

117.38

110.00

111.07
111.48
110.88
111.82
111.46

108.00

110.05
110.56

106.00
,]/’1, ﬁ/’} /,1/’1,
< & W@
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.. Activos del Fondo EDIFICIO UNIVERSAL PUNTA CANA

EDIFICIO LINCOLN MIL57

* Ubicado en la Avenida Abraham Lincoln No. 1057, en
* Ubicado en la Avenida Bulevar 1ro. de Noviembre

No. 501 esquina Cedro, Punta Cana Village, 23000.

el exclusivo sector de Serralles.

* Cuenta con diez niveles superficiales dedicados a ofi-
* Cuenta con tres niveles superficiales dedicados a
cinas y cuatro niveles soterrados con 6,395.15 mts2 . .
oficinas y sus parqueos con 1,466 mts? alquilables
alquilables.
* Su nivel de ocupacién es de 78.2%.

* Su nivel de ocupacién es de 83.6%.

TORRE UNIVERSAL EDIFICIO UNIVERSAL SANTIAGO

* Ubicado en la Avenida Juan Pablo Duarte Esq. Na-

ciones Unidas, Villa Olga, Santiago.

* Ubicado en la Avenida Winston Churchill No. 1100,

en el Sector Evaristo Morales.

* Cuenta con 4 locales en Torre Corporativa, de los cu-
* Cuenta con diez niveles superficiales dedicados a ales hay 3 pisos completos y un local comercial y un

oficinas y cuenta con una torre de parqueos con total 146 espacios de estacionamiento disponibles.

284 espacios disponibles. * Su nivel de ocupacién es del 100%

* Su nivel de ocupacién es de 100%.

EDIFICIO CENTRO DE SERVICIOS
UNIVERSAL AV. LOPE DE VEGA

* Ubicado en la Avenida Lope de Vega esquina Cal-

le Fantino Falco, ensanche Naco, Distrito Nacional.

* Cuenta con 1 Edificio Administrativo de 3 niveles y
1 Edificio de 1 nivel que sirve como Centro de Ser-

vicio al Cliente.

* Su nivel de ocupacién es del 100%

EDIFICIO UNIVERSAL ZONA
ORIENTAL

* Ubicado en la Carretera Mella No. 112, Sector Las
Palmas de Alma Rosa, Santo Domingo Este.

* Cuenta con 2 niveles de uso mixto comercial y de

oficina.
* Cuenta con 49 estacionamientos.

* Su nivel de ocupacion es del 100%.

SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION UNIVERSAL

EDIFICIO PARQUE
CORPORATIVO

* Ubicado en la calle Heriberto Nufez, esquina Cal-

le Parabola, Ensanche Julieta, Distrito Nacional.

* Cuenta con 6 niveles de uso mixto comercial y de

oficina.
* Cuenta con 80 estacionamientos exteriores.

* Su nivel de ocupacidn es del 87.3%.

EDIFICIOS GALERIAS 44

* Ubicado en la Calle Euclides Morillo, Arroyo Hondo,

Distrito Nacional.

* Cuenta con 4 niveles de uso mixto comercial y de

oficina.
* Cuenta con 192 estacionamientos.

* Su nivel de ocupacién es del 100%

17
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f. Principales compromisos y obligaciones asumidos por el Fondo:

Dentro de los principales compromisos asumidos por el Fondo con proveedores de servicios, mencionar:

Enero
Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana
CEVALDOM

Febrero
Agentes de Colocacion
Calificadora de Riesgos: Feller Rate

Marzo
Representante Comun de Aportante: Salas Piantini
Tasadores de Inmuebles

Abril
Administracién de Inmuebles
PWC

Mayo
Seguros
Servicios Operativos de Mantenimiento

Junio

g. Fechas de distribucién de dividendos durante el afio 2022
Julio

Al cierre del 31 de diciembre 2022 se realizaron los siguientes pagos de dividendos:

Dividendo Monto # CUOt?,S Valor Fecha de pago
Circulacion
Agosto

Mar.22 11.00 100,000.00 USD 1,100,000.00 15-Abr-22
Jun.22 11.00 100,000.00 USD 1,100,000.00 15-Jul-22 Septiembre
Sep.22 9.00 100,000.00 USD 900,000.00 17-Oct-22
Dic.22 10.00 100,000.00 USD 1,000,000.00 16-Ene-23 Octubre
h. Variables exégenas que puedan afectar el futuro de los ingresos y gastos R
No Aplica.
Diciembre

Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio
Maximo
Minimo
Promedio

Maximo

i. Cotizaciones mensuales de las cuotas del Fondo

1,040.00
1,089.29
1,120.00
1,085.00
1,097.83
1,120.00
1,090.00
1,095.78
1,720.00
1,090.00
1,098.27
1,125.00
1,050.00
1,092.46
1,125.00
1,000.00
1,055.93
1,112.00
1,050.00
1,063.00
1,080.00
1,050.00
1,064.00
1,075.00
1,050.00
1,068.75
1,075.00
1,050.00
1,066.33
1,074.95
1,049.00
1,053.25
1,059.00
1,000.00
1,029.75
1,040.00

SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION UNIVERSAL

1,070.00
1,115.52
1,130.00
1,091.00
1,118.20
1,120.00
1,090.00
1,117.60
1,130.00
1,095.00
1.14.61
1,125.00
1,090.00
11216
1,130.00
1,050.00
1,106.32
1,125.00
1,050.00
1,093.17
1,117.05
1,050.00
1,082.62
1,112.68
1,050.00
1,097.13
1,112.95
1,050.00
1,101.28
1,108.00
1,049.00
1,097.65
1,108.00
1,000.00
1,058.64
1,090.00
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v. Contingencias, deudas tributarias u otros que se encuentren en procedimiento
contencioso y que puedan afectar la situacidon financiera o los resultados del
fondo.

No aplica.

vi. Otra informacién que se considere de relevancia para los aportantes.

No aplica.
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i. Denominaciény grupo econémico
a la que pertenece, asi como su
direccidon, nimero de teléfono, fax,

e-mail, entre otros.

Denominacion

Datos Basicos

Grupo Econémico

AFl Universal - Administradora de

Fondos de Inversién Universal, S. A.

Direccion: Torre Corporativa Habitat
Center, Local 1101, Piso 11, Avenida Winston
Churchill esquina Paseo de los Locutores,

Distrito Nacional, Republica Dominicana

Registro Nacional de Contribuyente
(RNC): 1-30-96368-1

Registro Mercantil: 93569SD

Ndmero de Registro SIMV: SIVAF-009
Otorgado el: 04 de abril del afio 2014
Teléfono: 809-544-7111

Pdgina Web: www.afiuniversal.com.do

Grupo Universal, S.A.
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Administradora de Fondos de Inversion Universal, S.A. forma parte del siguiente grupo econdmico:

Establecer, gestionar e implementar en general los negocios de
inversiones, corredurias, garantias, consultorias, suscripcion y venta de
valores mercantiles; compra y venta de bienes, fabricacién, exportacion,
. importacion de productos, construccion, comercio maritimo,
Grupo Universal, S.A. - ) : o .
transporte, publicidad, hoteles, alimentos, bebidas, mineria, pesqueria,
comunicaciones y financiamientos y, en general, llevar a cabo cualquier
otro comercio, negocio o actividad licita, aunque dicho comercio,

negocio o actividad sea o no similar a los objetos antes mencionados.

ii. Los fondos de inversién que se encuentran o estuvieron bajo su administracion,
haciendo mencién del patrimonio y nimero de aportantes.

Al 31 de diciembre de 2022, la Administradora de Fondos de Inversién Universal, S.A. administra cin-
co (5) fondos abiertos y cuatro (4) fondos cerrados:

. . . Nro. D
Fondos Abiertos Patrimonio e
Aportantes

Fondo Abierto de Inversién Depdsito Financiero Flexible 1,756,391,147.32 1,956
Fondo de Inversion Abierto Renta Valores 690,778,715.43 947
Fondo de Inversidon Abierto Plazo Mensual Délar (En USD) 56,528,345.57 853
Fondo de Inversiéon Abierto Renta Futuro 592,415,512.10 501
Fondo de Inversion Abierto Universal Liquidez 1,371,364,738.40 529

Nro. De

Fondos Cerrados Patrimonio

Aportantes

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Universal | (En USD) 17,376,243.40 207
Fondo de Inversion Ce.rr.ado Libre para el Desarrollo de 13.737,078,981.55 7
Infraestructuras Dominicanas |

Fond'o (.je Invergién Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la 1614,440,880.53 4
Republica Dominicana |

Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo de Infraestructuras 0 0

Energéticas |

SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION UNIVERSAL

iii. Datos relativos a su capital autorizado, asi como del suscrito y pagado.

Al 31 de diciembre de 2022, el capital social autorizado de la Administradora de Fondos de Inversion Univer-

sal es de DOP 450,000,000.00, mientras que su capital suscrito y pagado asciende a DOP 420,000,000.00.

iv. Estructura accionaria, sefialando la nacionalidad de los accionistas y el gru-
po econémico al que pertenecen, asi como la denominacién y objeto social de
las principales entidades que conforman el grupo.

La composicién accionaria de la Sociedad se muestra a continuacién:

Nacionalidad % Parcitipacion

Grupo Universal S.A. Rep. Dominicana 99.99998%
Ernesto M. Izquierdo  Rep. Dominicana 0.000020%

Las empresas vinculadas a la sociedad Administradora de Fondos de Inversién Universal, S.A., en razén a que

su accionista mayoritario Grupo Universal ejerce control en dichas sociedades son:

Seguros Universal, S.A. Rep. Dominicana Seguros

ARS Universal, S.A. Rep. Dominicana Administradora de Riesgos de Salud
Asistencia Universal, S.A. Rep. Dominicana Servicios

Suplidora Propartes, S.A. Rep. Dominicana Servicios

Fiduciaria Universal, S. A. Rep. Dominicana Administracién de Fideicomisos
Autonovo SRL Rep. Dominicana Servicios

UNIT Rep. Dominicana Seguros Digitales (Insurtech)
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v. Listado de los miembros del consejo de administracién, administrador del
fondo de inversidn, gerente general y principales ejecutivos.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Administradora de Fondos de Inversion Universal, S.A. al

31 de diciembre del 2022 son:

Dolores Pozo
Perellé
Presidente

Ginebra
Vicepresidente

Maria Isabel
BT ETR
Secretaria

Mario Fermin
Castillo
Miembro

Domingo
Bermudez
Miembro

Ernesto
Izquierdo
Miembro

7
3

,.

Julio
Bustamante
Jeraldo
Miembro
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La plana gerencial de la Administradora de Fondos de Inversién Universal, S.A.

al 31 de diciembre de 2022 esta conformada por:

Nombre Posicidn

Domingo Pichardo Vicepresidente Ejecutivo
Anny Teresa Leta Sanchez Ejecutiva de Control Interno
Lucidania Rodriguez Gerente de Riesgos
Jendry Omar Melo Oficial de Cumplimiento
Andrés Arenas Correa Director Operaciones
Diego Mera Fernandez Director Estructurador de Fondos
José Ramoén Pifieyro Gerente Estructurador de Fondos

Rafael Mejia Laureano Director de Inversiones / Administrador del

Fondo
Alberto Del Orbe Gerente Administrador de Fondos
Richard Poueriet Castro Gerente de Contabilidad
Jaime Abreu Malla Director Comercial
Nathalie Paulino Gerente Promotor de Inversion
Jean Paul Suriel Gerente Promotor de Inversion
Francheska Aybar Gerente de Operaciones
Anthony Hernandez Gerente Legal

SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION UNIVERSAL

vi. Comentarios acerca de los principales indicadores financieros de la sociedad
administradora, con énfasis en los referidos a solvencia, rentabilidad y estructura
de gastos.

Activos

Al cierre de diciembre de 2022, los activos totales de AFl Universal ascendian a DOP 440.75 millones, distribuidos

asi: activo corriente por DOP 63.1 millones y activo no corriente por DOP 377.6 millones, respectivamente.
Pasivos y Capital

Al cierre de diciembre de 2022, la Sociedad cuenta con pasivos por DOP 77.9 millones, un patrimonio de DOP

362.8 millones y con un capital suscrito y pagado de DOP 420.0 millones.
Estado de Resultados

AFI Universal registra ingresos operacionales durante 2022, por valor DOP 257.2 millones, aproximadamente

un 23% superiores a los DOP 221.5 millones generados durante 2021.

Los gastos de la Sociedad durante 2022 ascienden a DOP 155.2 millones, de los cuales alrededor del 65%

corresponden a Gastos de Personal que ascendieron aproximadamente a RD$96.1 millones.

El resultado del periodo arrojé ganancias por DOP 78.2 millones, superiores a los DOP 73.0 millones de

ganancias registradas en el 2021.
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